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Sammanfattning

Strukturplanen for Arninge-Ullna ska végleda efterfoljande beslut samt planerings- och
investeringsprocesser och fungera som en gemensam bild av hur Arninge-Ullna ska
kunna utvecklas fran nu och 6ver tid, men ar inte juridiskt bindande.

Strukturplanen bestar av en beskrivning av nuvarande och mojliga bebyggelse-, trafik
och gronstrukturer pa en 6vergripande niva for hela Arninge-Ullna samt en
utvecklingsplan for delomraden. Utvecklingsplanen forhéller sig till en
utvecklingsordning som efterstravar en jamn utbyggnadstakt. Utveckling som foreslas
prioriteras till &r 2040 finns till storsta delen centralt i omrédet, i nirheten till Arninge
station, och kan bidra till att klara kommunens bostadsatagande samt ambitioner om
fler arbetstillfallen och ett gott foretagsklimat. Utveckling som foreslas prioriteras efter
ar 2040 finns langre bort frdn Arninge station och kan bidra till en jamnare
utbyggnadstakt totalt i Arninge-Ullna och att behovet av skola kan jamnas ut och
tillgodoses over tid.

Utveckling av stadsbebyggelse till ar 2040 foreslas i Arninge centrums jaktvillekvarter
och i delar av handelskvarteren, i ligen som har potential for kollektivtrafiknara och
héllbar stadsutveckling och som bidrar till ett tillskott av bostdder, arbetsplatser,
service samt offentliga platser samt till utvecklingen av den regionala stadskarnan Taby
centrum-Arninge. Nya bostader skapar behov av en storre grundskola, forskolor och en
stadsdelspark i omradet. I Arninge entré och vid Antennvigen foreslas utveckling av
bebyggelse med fokus pa forsknings- och personalintensiva verksamheter inom hallbar
innovation, cirkular ekonomi, miljéteknik samt samhallsviktig verksamhet. Arninge
verksamhetsomrade ska bevaras samtidigt som verksamhetsutévare ska kunna
utveckla sina fastigheter och Ullnabacken ska 6ppnas upp som rekreationsomrade samt
studeras for etablering av en solcellsanlaggning. Inom Arninge-Ullna ska dven ett
veterancenter for krigsveteraner provas i en ny detaljplan. Bostidder i blandade
boendeformer kan utvecklas pa lang sikt i Ullna strands kanalkvarter och i Ullna park, i
lagen som inte har direkt nirhet till Arninge station.

Framkomligheten i vignatet ar en viktig forutsattning for i vilken omfattning Arninge-
Ullna kan utvecklas med ytterligare bostdder och verksamheter. For att forbattra
framkomligheten nir Arninge-Ullna utvecklas finns behov av kapacitetshdjande
atgarder sadsom cirkulationsplatser och trafiksignaler. For att oka tillgangligheten och
robustheten i vagnatet finns behov av ny vaginfrastruktur i form av nya vagkopplingar
som leder trafik till Ullna trafikplats.
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1. Inledning

1.1. Syfte och anvandning
Strukturplanen syftar till att:

e tydliggora kommunens intentioner med omradet och fordjupa planeringsinriktning
och vigledning for Arninge-Ullna med utgangspunkt i kommunens 6versiktsplan
Taby 2050 — Staden pa landet

e pden overgripande niva foresld en lamplig bebyggelse-, trafik- och gronstruktur
samt synliggéra utmaningar, planeringsforutsiattningar och aspekter som kommer
att behova hanteras i senare skede.

Strukturplanen visar hur och var det ar mojligt att utveckla Arninge-Ullna med fler
bostider, arbetsplatser, service, rekreation och friluftsliv. Bebyggelse-, trafik- och
gronstrukturkartor samt en utvecklingskarta redovisar en mojlig geografisk inriktning
och utbredning. Gransdragningarna i dessa ar inte exakta, utan behover studeras mer
detaljerat i efterfoljande arbete och planldggning.

Strukturplanen vagleder efterfoljande beslut samt planerings- och
investeringsprocesser, men ir inte juridiskt bindande. Den kan dock fungera som en
gemensam bild av hur Arninge-Ullna ska kunna utvecklas frdn nu och 6ver tid.
Strukturplanen visar ocksad hur kommande projekt och utveckling kan hanga ihop som
en helhet i frigor som inte kan 16sas i enskilda detaljplaner. Det kan bidra till en
tydlighet savil internt inom kommunorganisationen som gentemot boende,
verksamma, fastighetsagare, markigare samt regionala och statliga aktorer.

1.2. Avgransning

Strukturplanen ar en plan som framst viagleder den efterfoljande fysiska planeringen.
Strukturplanens geografiska avgransning foljer oversiktligt E18 och Roslagsbanan,
Ronninge by-Skavlotens naturreservat och Arningevagen, Ullna strands skogskvarter
samt Ullnasjons strand. Inom strukturplanens geografiska avgransning pagar
utbyggnad och/eller planlaggning for ett antal omraden och fastigheter. For nagra
omraden finns ocksé positiva planbesked eller beslut om planstarter. Det finns dven
planer for nagra infrastrukturatgirder och viss utbyggnad pagar. Dessa arbeten ingar i
den utveckling som foreslas i strukturplanen, men styrs framst genom det redan
pagéende arbetet och de beslut som ir fattade.
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. Arninge centrums
A. Hagemeholm F. jaktvil]ekvarter
Arninge centrums
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Kartbild 1: Strukturplanens geografiska avgrdnsning och delomrdaden.
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1.3. Sammanhang och inriktning

1.3.1. Arninge-Ullna i historien

Arninge-Ullnas historia stracker sig tillbaka till yngre jarnaldern. P4 medeltiden
bildades tva gardar, Vister-Arninge och Oster-Arninge, dir den senare fortfarande stir
kvar under namnet Hagerneholms gard. Under tidigt 1900-tal byggdes Norra fronten,
en befastningslinje for att skydda Stockholm mot angrepp fran norr, dar
Danderydslinjen passerade Arninge. Omréadet har ocksa brukats for hiastverksamhet
och jordbruk. Jaktvillan uppfordes pa 1940-talet som gastbostader till divarande
ridsportsverksamhet kring Hagerneholms gard. Under 1970-talet paborjades
planliaggning av handelsomradet och foljdes under 1980-talet av planldggning av
verksamhetsomradet. Sedan 2010-talet och fram till idag har Hagerneholm och Ullna
strand planlagts och utvecklats med bostéader, service och parkmiljoer. 2021 6ppnade
en ny station pa Roslagsbanan, Arninge station.

1.3.2. Arninge-Ullna i regionen

Arninge-Ullna fungerar idag som en méalpunkt for resande och handel, fraimst fér Taby
och grannkommunerna i regionens nordostliga delar. Under senare ar har dessutom
antalet boende i omrédet 6kat och hosten 2023 ar cirka 2 600 personer bosatta i
omrédet.

Arninge-Ullna har, tillsammans med omradet kring Taby centrum, potential att
utvecklas som malpunkt i en sa kallad regional stadskédrna. Det kan ske genom
stadsutveckling i de basta kollektivtrafiklagena for fler boende, fler arbetsplatser och
mer service i livskraftiga och levande stadsmiljoer, som attraherar mélgrupper i bade
Taby och andra delar av regionen. Utvecklingen av regionala stadskarnor kan bidra till
en flerkarnig regional rumslig struktur. Strukturen syftar bland annat till att avlasta
centrala Stockholm och det radiella transportsystemet nar fler arbetsplatser kan
tillkomma i de regionala stadskiarnorna.

Roslagsbanan forsorjer Arninge-Ullna med sparburen kollektivtrafik. Den nya
jarnvagsstationen och bytespunkten kring stationen skapar forutsiattningar for effektiva
byten for resor och 6kar mojligheten for fler boende, arbetande och besokare att ta sig
till och fran omrédet med kollektivtrafik. Inom ramen for Sverigeférhandlingen har
Taby kommun tecknat avtal med bland annat staten och Region Stockholm om att
medfinansiera en forlingning av Roslagsbanan till Stockholm city via Odenplan. I
samband med triaffad 6verenskommelse har Tdby kommun atagit sig att medfinansiera
transportinfrastrukturen och planera for bostader i narheten till Roslagsbanans
stationer. For ny bebyggelse med tillkommande bostdder och verksamheter kan

Taby kommun | Strukturplan fér Aminge-Ullna | Dnr KS 2018/114-02 | 2023-12-07


https://sv.wikipedia.org/wiki/Bef%C3%A4stning
https://sv.wikipedia.org/wiki/Stockholm

7(59)

overenskommelse om medfinansieringsersattning tecknas med byggaktorer. Utveckling
i Arninge-Ullna kan bidra till att klara Taby kommuns bostadsatagande och
medfinansiering.

V.

Kartbild 2: Arninge-Ullna i regionen.
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1.3.3. Arninge-Ullna i Taby kommun

1.3.3.1. Oversiktsplan Taby 2050 — Staden pa landet

Oversiktsplanen sitter ramarna och uttrycker kommunens ambition och inriktning fér
hur mark- och vattenomraden bor anvandas i Arninge-Ullna. Arninge
verksamhetsomrade ska bevaras for de foretag och verksamheter som finns dir idag
och verksamhetsutovare ska kunna utveckla sina fastigheter med syfte att kunna vara
kvar och expandera. Mark ska planldaggas for nya verksamheter i Arninge entré.
Hiagerneholm och Ullna strand ska besta av och utvecklas med framst bostader.
Arninge centrums handelskvarter och jaktvillekvarter forslas utvecklas med en blandad
stadsbebyggelse for sdvil boende som handel och service. Ett jamnt forhallande mellan
arbete och boende ska efterstravas. Arninge station ska vidareutvecklas som bytespunkt
for regionala och lokala resor samt som en sa kallad gron station som mojliggor for
boende och besokare att ta sig ut i omkringliggande natur med kollektivtrafik.

Liksom strukturplanen vagleder 6versiktsplanen efterfoljande planering och beslut,
men ar inte juridiskt bindande. Strukturplanen redovisar en mer detaljerad
utvecklingsinriktning an 6versiktsplanen. Samtidigt bygger den nya forutsittningar
som gor att den inte fullt ut foljer 6versiktsplanens mer 6vergripande markanvandning.
Strukturplanen redovisar inte utveckling av stadsbebyggelse inom hela Arninge
centrums handelskvarter, utan foreslar ocksa att befintlig anvindning for handel
bevaras. Arninge entré ska utvecklas med verksamhetsbebyggelse, vilket konkretiserar
oversiktsplanen som pekar ut blandad stadsbebyggelse i delar av omradet. Vid
Hiagerneholms gard finns viardefull kulturmiljo som gor att strukturplanen, till skillnad
fran oversiktsplanen, inte foreslar bebyggelseutveckling dar.

Oversiktsplanen och strukturplanen kompletteras med inriktning i bland annat
kommunens arkitekturprogram och gronplan. I samband med detaljplanering,
utbyggnad och investeringsprojekt finns ytterligare flera styr- och stdddokument som
vagledning.

Taby kommun | Strukturplan fér Aminge-Ullna | Dnr KS 2018/114-02 | 2023-12-07



Plankarta Mark- och vattenanvandning

--=-- Kommungrans
Tatortsomraden

@ stadsbebyggelse, Blandad karaktar
Stadsbebyggelse, Framst bostader
Smahusbebyggelse

Verk b sden. F gs- och
industriomraden

@ Verksamhetsomraden, Ovriga anlaggningar

Groénomraden och vatten
[ Natur- och parkomraden
@ Naturreservat
| Hay, sjsar och vattendrag

Férandringsomraden

7%/ Utveckling Bebyggelse och anléggningar
7/ Utveckiing Naturreservat
7, uwecking vag

'//A skyfallsytor

£ Utredningsomrade

och stérre

Végar och spar
e JArNVAQ
= Huvudvagnat
===+ Utveckling Huvudvagnat
—— Huvudcykelnat
---- Utveckling Huvudcykelnat

— Bogional e

- Cvkelstrad

-1 ling Regionalt y ak -
Cykelstrada

ak fér kollektivtrafik utan
staliningstagande om trafikslag

Noder

Centrum regional stadskarna
Kommundelscentrum
Jarnvagsstation

Utveckling Jarnvéagsstation
Bytespunkt

Utveckling Bytespunkt
Utveckling Gron station
Utveckling Hallplats for battrafik

e00

©

Kartbild 3: Oversiktsplan Tdby 2050 — Staden pé landet med markerad avgrinsning for strukturplanen.
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1.3.4. Verktyg och principer for genomforande av strukturplanen

1.3.4.1. Efterféljande processer

Kommunens verktyg for att genomfora strukturplanen ar till stor del efterféljande
detaljplaner. Den juridiskt bindande regleringen av mark- och vattenomréden sker
genom provning under detaljplaneprocessen, en process som styrs av plan- och
bygglagen och som behover ske i nara dialog med invanarna och med de aktorer som
ska bygga och forverkliga planens innehall.

Genom markanvisningar kan kommunen paverka vad som byggs pd kommunigd mark
som ska siljas, men ocksa stilla krav pa att den som bygger lever upp till en viss
kvalitet eller olika former av dtaganden. Markanvisningstavling och direktanvisning
kan vara aktuellt i samband med forsiljning av kommunens eller det kommunagda
bolaget Taby Fastighets AB:s mark. Direktanvisning ska endast ske i de fall det finns
sarskilda motiv att vilja en viss exploator. Forsaljning ska da ske till marknadspris.

Kommunen och det kommunala fastighetsbolaget dger cirka 60 procent av marken
inom Arninge-Ullna, framst i de idag obebyggda omradena. Flera av dessa omraden
ligger dessutom i narheten till Arninge station och ska enligt 6versiktsplanen utvecklas
med en blandad stadsbebyggelse och for verksamheter.

Vissa projekt i Arninge-Ullna kommer att skapa intikter, till exempel genom
forsiljning av byggbar mark. Andra projekt kan generera investeringsbehov och
innebara kostnader for kommunen. Det behovs en balans mellan de delar som ger
intakter och de som genererar investeringsbehov.

1.3.4.2. Kommunalekonomiska principer och prioritering av projekt

Enligt 6versiktsplanen ska Taby kommun arbeta efter f6ljande 6vergripande
ekonomiska principer i samband med planering och utveckling:

e Planliaggning ska ske sa att ekonomiskt goda forutsattningar for investeringar i
kommunalteknisk infrastruktur och kommunalt finansierade valfardstjanster
skapas.

e Stadsbyggnadsprojekt ska bara sig sjilva genom att kostnader for planlaggning och
genomforande ticks av markforséljningsintiakter och/eller ersiattningar fran
exploatoren.

e Kommunen ska tillaimpa medfinansieringsersattning till f6ljd av kommunala
investeringar i statlig eller regional transportinfrastruktur.

e Forsaljning av mark ska ske till marknadspris.
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Kartbild 4: Kommunalt och privat markinnehav i Arninge-Ullna samt pdgdende fastighetsreglering.

En ekonomiskt resurseffektiv utveckling kraver dessutom strategisk prioritering av
projekt och investeringar. For att stodja en ekonomiskt resurseffektiv utveckling bor
projekt prioriteras nar det uppfyller nedan exempel pé kriterier.

e Projektet bidrar till ett bostadstillskott, nya arbetsplatser och utvecklad service i
goda kollektivtrafikldgen i narheten till Roslagsbanans stationer.
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e Projektet kan genomforas med befintlig kapacitet avseende teknisk och social
infrastruktur.

e Projektet bidrar till ny teknisk infrastruktur som skapar forutsiattningar for annan
bebyggelse.

e Projektet tillgodoser behovet av offentlig service som utbildning, social omsorg och
kultur utifran aktuella prognoser.

e Projektet bidrar till att bredda utbudet av bostader och lokaler med héansyn till
gillande marknadsforutsattningar.

De ekonomiska principerna och kriterier for prioritering av projekt ligger till grund for
strukturplanens utvecklingsplan och utvecklingsordning.
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2. Overgripande strukturer

2.1. Bebyggelsestruktur

Befintlig struktur Mojlig struktur
Bostéader i blandade D Bostader i blandade Alternativ lokalisering
boendeformer boendeformer idrottsanlaggning
" Bostader och skola i
. Skola stadsbebyggelse ¢=p Stadsstrak
. Energiproduktions- . Energiproduktions-
anlaggning anldggning
. Verksamheter och andra . Verksamheter och andra
anlaggningar anlaggningar
. Idrottsanldaggningar D Veterancenter

Kartbild 5: Befintlig och mdjlig bebyggelsestruktur.
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2.1.1. Utgangslage

Arninge centrums handelskvarter och Arninge verksamhetsomrade utgor tillsammans
kommunens storsta arbetsplatsomrade sett till antal arbetstillfillen. Merparten av
foretagen ar sma, med farre dn 50 anstidllda. Omradena har karaktaren av extensivt
handels- och industriomrade, ordnat i en tydlig rutnatsstruktur och domineras av
verksamheter inom bygg och med tillverkande foretag samt handelslokaler med olika
inriktningar och med utbredda markparkeringar. Byggnaderna ar av blandad karaktar,
alder och skick.

Hiagerneholm och Ullna strands skogskvarter ar de delar som planerats och byggts ut
for bostader, skola och forskolor. Ullna strands skogskvarter ar helt utbyggt och
Hégerneholm bedoms vara fardigbyggt de narmaste aren. Omréadena innehaller
tillsammans cirka 1 500 bostader, varav cirka en tredjedel ar smahus och tva
tredjedelar ar lagenheter i flerbostadshus. I skolbyggnaden finns en idrottshall som
ocksé kan nyttjas av foreningar. Ullna strands kanalkvarter ar detaljplanelagt for cirka
500 bostader, men omrédet ar inte utbyggt.

Hégerneholms gard med omgivande bebyggelse utgor en sista rest av det tidigare
agrara landskap som praglade Arninge fram till 1960-talet. Den ursprungliga
huvudbyggnaden ersattes med en ny i mitten av 1900-talet. Huvudbyggnaden, flyglarna
och de intilliggande enkla bostadshusen ar en betydelsefull link till platsens historia
och diarmed kulturmiljomassigt intressant.

Langs med Antennvigen pagar planering for etablering av en storre verksamhet med
tillverkning och kontor. Vid foten av Ullnabacken finns en
fjarrvarmeproduktionsanlaggning.

Ovriga omraden inom Arninge-Ullna ir till storsta delen obebyggda.

2.1.2. Mojligheter

Bebyggelseutvecklingen och nya bebyggelsestrukturer kan bidra till att skapa ett mer
levande omréde och bidra till utvecklingen av den regionala stadskarnan Taby
centrum-Arninge. Ny bebyggelse bor bestd av en variation av typologier, karaktarer
samt boende- och upplatelseformer och utformas med hog arkitektonisk kvalitet. For
att mojliggora for en sammanhallen stadsmilj6 i Arninge centrums handelskvarter och
jaktvillekvarter behover trygga och sakra strak, stadsstrak, successivt utvecklas. I
strdken planeras med fordel utveckling av publika lokaler med kommersiell service och
verksamheter som kan fungera tillsammans med bostader. Genom befintliga bebyggda
omraden och lings med huvudvagar eller storre lokalgator kan strak starkas genom
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exempelvis utbyggnad av gang- och cykelvagar, trygghets- och sakerhetshgjande
atgiarder samt med mer gronska.

Bebyggelse i de mest centrala ligena i Arninge centrums jaktvillekvarter och
handelskvarter, med narhet till Arninge station, bor utformas med utpraglad
funktionsblandning. Dar kan bostader, kontor, service och verksamheter blandas i en
kvartersstruktur med en stadsmassig skala om 5-6 vaningar, i enlighet med
inriktningen i 6versiktsplanen och kommunens arkitekturprogram. Kontorsbyggnader
kan planeras sa att de skyddar bostadsmiljoerna fran buller. Bostadsbebyggelse i Ullna
strands kanalkvarter och Ullna park bor tydligt anpassas efter topografin och bidra till
en mer smaskalig och utprédglad bostadsmiljo med blandade boendeformer. Mellan 10
och 15 procent av de tillkommande ldgenheterna bor upplatas som hyresratter.

For att tillgodose den tillkommande befolkningens behov av offentlig service behovs
bland annat en fullstor elvaspelsplan for fotboll samt ytterligare en grundskola med
idrottshall. Nya forskolor bor bade integreras med skolan och lokaliseras i bottenvaning
i storre stadskvarter. Utbyggnaden av bostader bor ske i en jamn takt for att jamna ut
behovet av skola och forskola 6ver tid.

Foretagsetableringar som bidrar till hogre personalintensitet bor prioriteras pa
kommunens mark. Omradet kring Arninge entré och Antennvagen kan utvecklas med
bebyggelse och anliggningar som skapar forutsattningar for ett nytt forskningsinriktat
kluster for innovativa verksamheter inom till exempel cirkular ekonomi och
miljoteknik. Arninge verksamhetsomrade bor behalla sin funktion som
verksamhetsomrade, men kan i samband med initiativ fran fastighetsigare
vidareutvecklas med nya etableringar som bidrar till effektivare markanvindning
genom hogre exploateringsgrad.
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2.2. Trafikstruktur
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Kartbild 6: Befintlig och mdjlig trafikstruktur for motorfordon.
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Kartbild 7: Befintlig och majlig trafikstruktur for cykel.
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2.2.1. Utgangslage

Arninge-Ullna omringas av E18 och Arningevagen. Via det 6vergripande regionala
vagnaétet ar tillgangligheten med biltrafik fran andra delar av kommunen och regionen
god. Ullnavigen, Kundvagen och Leverantorsviagen utgor viktiga huvudvigar och
forbinder det lokala vignatet med det regionala. I 6vrigt bestar gatustrukturen av storre
och mindre lokalgator.

Framkomligheten for biltrafik inom Arninge-Ullna ar i nulaget generellt god. Arninge
centrums handelskvarter genererar emellertid mycket biltrafik, vilket under vissa tider
innebar nigot nedsatt framkomlighet i handelskvarteren och vid anslutande korsningar
till Arningevagen. Det ar som mest trafik pa fredagseftermiddagar och pa loérdagar. Da
kan det bildas koer, dven om dessa avverkas relativt snabbt. Framkomligheten pa
Arningevigen och E18, som redan ar hart belastade, ar en viktig forutsattning for i
vilken omfattning Arninge-Ullna kan utvecklas med nya bostader och ytterligare
verksamheter.

Arninge centrums handelskvarter och Arninge verksamhetsomréade genererar manga
transporter med tung trafik och gaturummet ar till stor del utformat utifrén att
biltrafiken och tunga transporter ska ha god framkomlighet. Daremot ar gang- och
cykelinfrastrukturen inte lika val utbyggd och cykling sker till stor del i blandtrafik. Till
exempel saknas cykelbanor pa delar av Saluvigen och det ar darfor svart att na
verksamheterna inom handelskvarteren med cykel. I verksamhetsomradet ar
gangbanorna smala och finns ofta bara pa ena sidan om gatan. Inom handelskvarteren
finns gangbanor pa bada sidor om Saluvigen och Kundvédgen, men gangbanorna ar
relativt smala och gdende har svart att korsa gatorna eftersom biltrafikflodet ar hogt
och antalet 6vergangsstillen ar fa. Enbart ett fatal 6vergangsstéllen inom
handelskvarteren ar hastighetssidkrade. De senaste aren har cykelinfrastrukturen inom
Arninge-Ullna emellertid forbattrats, genom utbyggnad av regionala cykelstrak utmed
Ullnavédgen och Kundviagen samt med en ny gang- och cykelbana mellan Higerneholm
och Arninge station. Det har ocksa byggts ut ett mer finmaskigt gdng- och cykelnit i
anslutning till de nya bostaderna i Higerneholm och Ullna strands skogskvarter.

Arninge-Ullna har en god kollektivtrafikforsorjning och trafikeras lokalt av tre
busslinjer. Vid Arninge station och bussterminalen dar finns mojlighet att byta mellan
Roslagsbanan och buss for vidare transport utanfor omréadet. Totalt trafikerar 18
busslinjer, varav fyra nattbussar, stationen.
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2.2.2. Mojligheter

I takt med att omradet successivt utvecklas med fler bostader och fler verksamheter
kommer framkomligheten att paverkas. Arningevigens korsningar riskerar
overbelastning med okad framtida trafik, bade vardagar klockan 16-17, fredagar
klockan 15-17 och lordagar klockan 14-15. Allra hogst belastning blir det under
fredagsrusningen.

For att forbattra framkomligheten i det kommunala vagnatet nar Arninge-Ullna
utvecklas behovs kapacitetshojande atgarder sasom cirkulationsplatser och
trafiksignaler i de mest belastade korsningarna pa Ullnaviagen och Mattbandsvagen.

For att oka tillgangligheten och robustheten i vignétet finns behov av ny
vaginfrastruktur samt att Mattbandsvagen kan 6ppnas upp for personbilstrafik. En ny
vagkoppling, som kan fungera som storre lokalgata fran Saluvigen till Ullnavigen via
Mattbandsviagen, kan leda trafik som alstras fran de nya bostaderna i Arninge centrums
jaktvillekvarter till Ullna trafikplats, som har mer ledig kapacitet 4n den hogt belastade
Arninge trafikplats. Den nya vagkopplingen kan dessutom avlasta viagnitet i
handelsomradet under de mest belastade timmarna och ge en alternativ vig till och
fran Arninge centrum.

For att pa sikt minska sarbarheten i vagnatet och for att avlasta nuvarande infart till
Arninge centrums handelskvarter fran Arninge trafikplats kan det uppsta behov av
ytterligare en ny viagkoppling, i ett strak mellan nuvarande Arninge allé och nagonstans
pé Saluvdgen inom Arninge centrums handelskvarter. Mojligheten att utveckla denna
bor inte omgjliggoras i samband med pagdende och kommande planering for
verksamheter inom Arninge entré.

Gang- och cykelinfrastrukturen i omradet behover fortsatt utvecklas. Det handlar bland
annat om att se over trafiksikerhetshojande atgiarder och bygga om befintliga,
alternativt att bygga nya, gang- och cykelpassager for att skapa attraktiva och
sammanhéngande strak. Det handlar 4ven om att anldgga nya cykelbanor for att 6ka
tillgdngligheten med cykel. For att forbattra tillgangligheten och framkomligheten for
gdende bor det, dir det ar mojligt, finnas gangbanor pa bada sidor av gatorna. Vid
planering av nya omraden bor det tillskapas dubbelriktade cykelbanor pa minst ena
sidan av huvudgator och storre lokalgator. P4 mindre lokalgator kan cykling ske i
blandtrafik. Samtliga gator bor planeras med gangbana pa bada sidor for okad
stadsmassighet och tillganglighet. Korsningspunkter mellan motorfordonstrafik och
gang- och cykelstrak bor utformas med stor omsorg som bidrar till hog trafiksdkerhet.
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I samband med efterfoljande planering bor det sakerstallas att parkeringar ar
yteffektiva och forlaggs inom kvartersmark. Synliga markparkeringar bor undvikas och
mojligheten till samordning av parkering kan studeras. Parkering till en ny skola inom
Arninge centrums jaktvillekvarter bor forlaggas i nara anslutning till Ullnavégen for att
minska risk for soktrafik, dar bilar kors runt i omradet for att leta efter en parkering.
Trafik for hAmtning och lamning samt for sophantering och varutransporter bor
planeras sa att det sker separerat fran barns vistelseytor och skolvagar.

Ytterligare hallplatser for buss kan komma att behovas for att forsorja nya
bostadsomraden och skola men ocksa for att forbattra tillgangligheten till narliggande

naturomréden.
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2.3. Gronstruktur
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Kartbild 8: Befintlig och mdjlig gronstruktur.
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2.3.1. Utgangslage

Arninge-Ullna ar omgivet av natur- och kulturomraden med hoga rekreativa varden
och naturviarden med ménga sammanfallande ekosystemtjanster. Intill finns
naturreservatet Ronninge by-Skavloten och andra skogsomréaden. Delar av Arninge-
Ullna ingéar i ett omrade av riksintresse for naturvarden, Ullnasjons De Geermoréaner,
med naturgeografiska lamningar.

Hoga naturvarden finns i Hagerneholm samt i delar av Arninge centrums
jaktvillekvarter, dar det finns bade artrika hag- och dngsmarker samt Tédbys dldsta
skogsbestand. Skogsbestindet bestar huvudsakligen av dldre tallar som har en
genomsnittlig alder pa 6ver 200 ar. Tallarna utgor en livsmiljo for arter som omfattas
av artskyddsforordningen och prioriterade fagelarter och rodlistade insekter har
identifierats pé flera platser i jaktvillekvarteren. Omradet ar dessutom en skoglig
vardekarna, det vill sdga ett skogsomrade som ligger i direkt anslutning till
tatortsomraden och som innehaller en hog grad av biologisk méngfald och en stor andel
aldre trad.

De framsta rekreativa virdena finns i Higerneholmsparken, Strandskogen samt vid
Ullna strandpromenad, som loper fran Strandskogen norrut langs Ullnasjons vastra
del. I Hagerneholmsparken finns ocksa tva lekplatser. Det finns ett antal badplatser och
bryggor langs Ullnasjon och Ronningesjon. Inom omradet gar den Bla leden, som &r en
regional vandringsled. I Ullna strands skogskvarter finns tva planlagda parker och
utmed stranden vid Ullnabacken finns ett planlagt naturomrade.

Arninge-Ullna berors av de tva grona kilarna Angarnkilen och Bogesundskilen. Dessa
innehaller viktiga regionala spridningssamband for barr- och blandskog samt
adellovskog. Bland annat finns spridningssamband for ekmiljoer kring Ullnasjon.
Fragmenteringen av de grona kilarna och spridningssambanden ar idag det storsta
hotet mot dessa omradens viarden och funktioner.

Tillgdngligheten till gronstrukturen begransas av omgivande vagbarridrer, men dven pa
grund av bristfélliga grona samband inom omradet. Arningevigen utgor en barriir for
vaxter och djur inom Angarnkilen. Sydostra delarna av Arninge-Ullna har brist pa
tillgang till strovomrade samt spar och leder. I Arninge verksamhetsomrade och
Arninge centrums handelskvarter ar det brist pa trad, parker och natur. Hela Arninge-
Ullna ar dessutom ett av Tabys tva storsta bristomraden avseende krontidckning. En
hog krontackningsgrad kan bidra till ett gott lokalklimat och ge svalka i omrdden som
riskerar att fi hoga temperaturer under sommartid, vilket ar viktigt for kansliga
grupper sasom dldre, sméa barn och gravida.
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2.3.2. Mojligheter

Naturen bor vara nira och lattillganglig for boende, verksamma och besokare i
Arninge-Ullna. Biologisk méngfald bor efterstriavas i enlighet med till exempel
kommunens 6versiktsplan, gronplan och skogsvardsplan.

Grona strak bor utvecklas 1angs med befintliga vigar mellan Ronninge by-Skavlotens
naturreservat och Ullnasjon samt Strandskogen. Aven Ullnavigen kan spela en viktig
roll som gronskande strak genom omradet. Straken kan inom gaturummen samordna
funktioner sasom gang- och cykeltrafik, dagvattenhantering, urban gronska och
ekosystemtjanster. Straken kan samtidigt utgora rekreativa kopplingar som
tillgdngliggor naturen och knyter samman viktiga malpunkter. De kan darmed bidra till
en sammanldnkad gronstruktur och en mer tilltalande och behaglig stadsmiljo.

Ett gront rekreativt strak langs med Ullnasjons strand kan koppla samman Bla leden
med Roslagsleden och har potential att utvecklas till en strandpromenad med 6kad
vattenkontakt och forbattrad tillgang till strandomradet for allmanheten. Det
spridningssamband for ekmiljoer som finns hir kan da ocksa utvecklas och starkas.

Det svaga ddellovssambandet mellan Ronninge by-Skavlotens naturreservat och
Ullnasjon behover stiarkas. Det kan ske genom biotopskapande atgiarder som
exempelvis utplacering av nedtagna trid, si kallade faunadepier. Adellévtrad kan med
fordel ocksa anvandas mer i parkerna och i de grona stréken sa att sambanden mellan
olika livsmiljoer stirks.

Hiagerneholmsparken kommer fortsatt vara hela Arninge-Ullnas stadspark. Ullnasjon
och Ullnabacken kan utvecklas till attraktiva aktivitets- och rekreationsomraden. I
samband med bebyggelseutveckling i Arninge centrums jaktvillekvarter och
handelskvarter uppstar behov av en stadsdelspark med lekmiljéer. Tabys dldsta
skogsbestand innehallande de 200-ariga tallarna kan da sparas i stadsdelsparken.

Arninge station kan vidareutvecklas som regional gron station i och med dess narhet
till den regionala gronstrukturen. En gron station avser stationer eller hallplatser som
bidrar till att 6ka tillgdngligheten till naturomraden med kollektivtrafik. Ett 14ge for en
ny busshallplats pa Arningevigen i h6jd med Skavloten har potential att fungera som
ytterligare en gron station, med narhet till Ronninge by-Skavloten. Lampliga platser for
att utveckla grona entréer ar i anslutning till Strandskogen for att nd Ullnasjon och vid
Antennvigen for att nd Ronninge by-Skavlten. En gron entré kan fungera som en port
till ett gronomrade som ofta innehaller parkeringsmojligheter och informations- och
orienteringsskyltar.
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I samband med planldggning bor tillracklig krontackning sakerstallas for att oka
forutsattningarna for ett gott lokalklimat och god hilsa. Dar det d4r mgjligt bor befintlig
vegetation och vardefull natur bevaras och skyddas i detaljplan som park eller
naturobjekt. Sarskilt viktiga ar uppvuxna dldre trad samt annan vardefull och
karaktiarsskapande vixtlighet som med fordel kan integreras i ny bebyggelse.
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3. Utvecklingsplan

3.1. Utvecklingskarta
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Utvecklingskartan redovisar mojliga bebyggelseomraden for boende och verksamheter,
parker, viagkopplingar och andra funktioner som kan utvecklas genom planldggning,
anldggning och utbyggnad. Gransdragningarna ar ungefirliga och behover studeras
mer detaljerat i efterfoljande arbete och i samband med planldggning.

Utvecklingskartan forhaller sig till en utvecklingsordning som efterstravar en jamn
utbyggnadstakt som majliggor for att teknisk forsorjning och behovet av
samhillsservice kan tillgodoses samtidigt som kommunen klarar sitt bostadsatagande.

Stads-, bostads- och verksamhetsbebyggelse samt infrastruktur som foreslas prioriteras
till &r 2040 finns till storsta delen centralt i omrédet, i narheten till Arninge station. En
utvecklingsperiod till &r 2040 kan bidra till att klara kommunens bostadsdtagande samt
ambitioner om fler arbetstillfillen och ett gott féretagsklimat. Det finns dven beslut om
att planlagga for vissa byggnader och anliaggningar som lokaliseras pa ett langre
avstand fran stationen, men som ocksa kommer att genomforas till ar 2040.

Bostads- och verksamhetsbebyggelse samt infrastruktur som foreslés prioriteras efter
ar 2040 finns langre bort frdn Arninge station. En senare utvecklingsperiod efter ar
2040 kan bidra till en jamnare utbyggnadstakt totalt i Arninge-Ullna och att behovet av
skola kan jamnas ut och tillgodoses over tid. Det langa tidsperspektivet gor att det
kommer behovas nya utredningar om bland annat markens forutsattningar, paverkan
pa framkomlighet i vagnitet och ett flertal milj6-, hdlso- och riskaspekter i samband
med att projekt prioriteras. Da kan ocksa stallningstaganden om markanvandningen
komma att omprovas.

Utvecklingskartan kompletteras av bebyggelse-, trafik- och gronstrukturkartorna. Den
redovisar nedan markanvandningskategorier:

¢ Bostider och skola i stadsbebyggelse: Bostadsbebyggelse i en tit struktur
med flerbostadshus, med inslag av verksamheter i bottenvaningar for savil offentlig
och kommersiell service som andra typer av verksamheter och arbetsplatser som
fungerar tillsammans med bostidder. Inom anvandningen ingar dven
samhallsfastigheter for skola inklusive idrottsfunktioner, forskola,
omsorgsverksamhet samt ytor for parkering, leveranser samt hamtning och
lamning av barn.

¢ Bostader i blandade boendeformer: Bostadsbyggelse med en variation av
boendeformer i savil flerbostadshus som smahus och radhus som anpassas till
terrang och natur. I bostadsomradena kan det utvecklas forskolor och annan
samhallsservice vid behov.
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¢ Energiproduktionsanliggning: Ytkriavande och storskalig energiproduktion
som viarmeverk och/eller solcellsanldggning samt for verksamheter kopplade till
energiproduktion.

¢ Verksamhetsbebyggelse och andra anliaggningar: Bebyggelse for
verksamheter sdsom kontor, lager, tillverkning och handel samt andra typer av
byggnader och anldaggningar for till exempel parkering.

¢ Veterancenter: En typ av konferensanlidggning med tillhorande byggnader och
ytor for verksamhet som fokuserar pa krigsveteraner.

e Park: Stor och mangfunktionell stadsdelspark med inslag av sparad natur och med
plats for upplevelsekvaliteter sasom rofylldhet, samvaro, lekvanlighet, artrikedom
och Oppna ytor.

¢ Rekreation: Omrade som halls 6ppet for allmanheten och kan utvecklas 6ver tid
med olika typer av aktiviteter for foreningar och enskilda i olika aldrar, med en
variation av inriktningar och intressen.

¢ Alternativ lokalisering idrottsanliggning: En av tva alternativa platser for
utveckling av en fullstor elvaspelsplan for fotboll, inklusive tillhérande
funktionsanldggningar sdsom mindre ldktare, ombytesrum och uppstillningsytor.

¢ Koppling for motorfordons-, gang- eller cykeltrafik: Vig eller gata for olika
typer av trafikslag som lankar samman olika malpunkter och omraden och vars
exakta funktion, strackning och utformning behover studeras vidare. Kopplingar for
motorfordonstrafik syftar till att 6ka robustheten och tillgangligheten i vagnatet.

e Cirkulationsplats: Korsningspunkt i huvudviagnatet med syfte att oka
framkomligheten i vignitet.
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3.2. Hagerneholm
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Kartbild 10. Utvecklingskartans inriktning for Hagerneholm.

3.2.1. Utgangslage och mojligheter

Hiagerneholm bestar av bostdder i blandade boendeformer, bdde smaskalig
radhusbebyggelse samt hogre och tatare flerbostadshusbebyggelse. Utbyggnaden om
totalt cirka 1 200 bostdder berdknas vara klar tidigast ar 2025. I omradet finns
Hiagerneholmsskolan med tillhérande forskola samt en idrottshall.
Hiagerneholmsparken, Arninge Ullnas stadspark, stracker sig centralt genom omradet
och vidare mot omgivande bebyggelse och naturreservat. Parken ger majlighet for
rekreation, lek och moten. Ett viktigt inslag i parken ar omhéndertagandet av
dagvatten, dar dven dkerholmar, trad och fornminnen ar bevarade och integrerade i
parken.

Den enkla bostadsbebyggelsen runt Hagerneholms gard bor behalla sin karaktar av
lantliga arbetarbostader. Eventuella tillbyggnader bor underordnas befintlig byggnad
och underhall bor ske med hansyn till material och farger som finns i omradet.

Ett omrade dar Hagerneholm gransar till Arninge verksamhetsomrade ar ett av tva
alternativa lagen for en idrottsanlaggning, en fullstor elvaspelsplan for fotboll. For att
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mojliggora for parkering och angoring till planen med bil kan en yta vid Ullnavagen
intill befintlig atervinningsstation utvecklas for &ndamaélet. Sikra och trygga gangbanor
mellan parkering och anldggningen behover studeras vidare. Om liaget inte anviands for
idrottsindamal bor det istallet studeras for bostader i blandade boendeformer som
samverkar och kompletterar befintliga miljéer, med utveckling pa lang sikt.

3.2.2. Utmaningar

Det alternativa lokaliseringslaget for en idrottsanlaggning ligger i ett sa kallat
skyfallsstrak. Vid ett 100-ars regn kommer vatten att rinna ytligt frdn omradet norr om
Fredlunds vag langs gang- och cykelviagen sydvast mot bostaderna vid Hektargrand-
Kubikvagen, dar en lokal 1agpunkt finns. I samband med anlidggning av en
idrottsanlaggning alternativt planldggning for bostdder i detta lage behover fragan
hanteras for att skydda tillkommande och befintlig bebyggelse. Aven risk kopplat till
intilliggande verksamheter behover utredas.

Om en idrottsanldggning lokaliseras till Higerneholm behover de ekonomiska
konsekvenserna av att inte anvinda marken f6r bostadsutveckling bedémas.
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3.3. Ullna strands skogskvarter

Kartbild 11. Utvecklingskartans inriktning for Ullna strands skogskvarter.

3.3.1. Utgangslage och mojligheter

Ullna strands skogskvarter ar nyligen utbyggt och bestar av cirka 250 bostader i
blandade boendeformer, savil smahus som radhus, men dven med en del mindre
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flerbostadshus om runt tre vaningar langs med Ullnavéigen. I omradet finns en storre
forskola. Genom omradet striacker sig Ullna allé som kan forlangas mot Ullna strands

kanalkvarter. Omréadet bor bevaras med den karaktar som utvecklats pa platsen.

3.3.2. Utmaningar

D4 ingen forandring bor ske i omradet uppstar heller inga utmaningar kopplade till

kommande planlaggning eller annan utveckling.
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3.4. Ullna strands kanalkvarter
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Kartbild 12. Utvecklingskartans inriktning for Ullna strands kanalkvarter.

3.4.1. Utgangslage och mojligheter

Omradet ar detaljplanelagt for cirka 500 bostader i flerbostadshus. Omradet planlades
tillsammans med Ullna strands skogskvarter, men ar till skillnad frdn det omradet inte
utbyggt da det funnits svira ekonomiska forutsattningar for ett genomforande.
Detaljplanens genomforandetid 16per ut 2026. Slalomvagen i omradets Ostra del ar
utbyggd och leder ner fran Ullnavigen mot Ullnasjon.

Marken bestér av utdikad karrtorv med gyttjelera som tidigare anviants som
jordbruksmark. Det forekommer dven sulfidjord i omradet. "Kanalen” ar det storre dike
som skar i nordsydlig riktning genom omréadet och som anlagts for att torrlagga
torvmarken. I slutet av 2010-talet avverkades skogen norr om den planerade
fortsattningen av Ullna allé, vilket aterskapat ett 6ppet landskap pa delar av platsen.

For ett battre samspel med Ullna strands skogskvarter kan bostider i blandade
boendeformer, savil smahus som radhus och med inslag av flerbostadshus till exempel
langs med Ullnavagen, studeras for utveckling pa lang sikt i en ny detaljplan.
Ambitionen bor vara att koppla ihop Ullna strands skogskvarter med Ullna park genom
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Ullna strands kanalkvarter. Utformningen av en forlangd Ullna allé genom omradet bor
anpassas till den typ av bebyggelseutveckling som framover bedoms vara lamplig,
efterfrdgad och ekonomiskt genomforbar. For att mojliggora for bland annat
dagvattenhantering, allmanhetens tillgang till Ullnasjon, skydd av naturvarden samt
for att undvika exploatering dar markforhallandena ar problematiska, kan omradet
mellan en forlangd Ullna allé och Ullnasjon med fordel sparas som naturmark. I
samband med utveckling kan det uppsté behov av en cirkulationsplats eller annan typ
av kapacitetshojande atgird i korsningspunkten Ullnavigen-Leverantorsvagen, med
syfte att forbattra framkomligheten i vagnitet.

Med anledning av omradets forhallandevis ldnga avstand till Arninge station bor
bostadsutveckling inte prioriteras innan ar 2040. Daremot kan det direfter studeras pa
nytt, men da med stor hansyn till den ekonomiska genomforbarheten. Omradet kan
med fordel studeras for planldggning och utveckling tillsammans med Ullna park.

3.4.2. Utmaningar

Infor planldaggning behover de ekonomiska forutsattningarna for genomférande noga
och tidigt studeras i en exploateringskalkyl. Fordyrande faktorer som kravande
grundlaggningsmetoder och saneringsbehov pa grund av forekomsten av sulfidjordar
behover kostnadsuppskattas. Felhanterad sulfidjord kan ocksa innebéra negativ
miljopaverkan och hanteringen behover studeras noggrant och tidigt. Tidigare
stallningstagande om palning som grundlaggningsmetod bor studeras pa nytt for att se
om andra mer kostnadseffektiva metoder som till exempel forbelastning kan vara ett
alternativ. Flera undersokningar har gjorts pa platsen tidigare och kan anvindas som
underlag.

Vid framtagande av en ny detaljplan for kanalkvarteren kommer strandskyddet utifran
dagens lagstiftning att dterintrada. Det innebar strandskydd 100 meter upp pa land,
fran Ullnasjon till Ullna allé. Omradet norr om Ullna allé fram till Ullnasjon har
omradets hogsta naturviarden och det ar osdkert om bebyggelse har faller inom ramen
for nagot av de sex sirskilda skal for att upphava strandskydd som anges i 7 kap 18c §
miljobalken. Det finns ocksa risk for 6versvimning pa grund av skyfall och det korta
avstandet till Ullnasjons strandlinje medfor risker vid forandrade vattenstand.
Nirheten till Ullnabacken kan medfora att risk for ras och skred pa nytt behover
studeras. Kompletterande naturvardesinventeringar och eventuella
artskyddsutredningar pa land och i vattenmiljoerna kommer ocksé att behova goras.
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Trafiken pa Ullnaviagen och Leverantorsvagen ger upphov till trafikbuller och
transporter av farligt gods. Intilliggande Arninge verksamhetsomrade kan ocksé ge
upphov till industribuller.

Behovet av forskola behéver utredas i samband med att omradet prioriteras for
planlaggning. I och med en utbyggnad ldngt fram i tiden kan behovet av skola inom
Ullna strands kanalkvarter och Ullna park troligen tillgodoses inom en storre
grundskola i Arninge centrums jaktvillekvarter.
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3.5. Ullna park och Ullnabacken
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Kartbild 13. Utvecklingskartans inriktning for Ullna park och Ullnabacken.

3.5.1. Utgangslage och mojligheter

Ullnabacken och dess omgivningar har sedan 1950-talet fungerat som deponi for olika
rena fyllnadsmassor. Deponin kommer att sluttdckas och avslutas ar 2026 och ska
direfter 6ppnas for allmanheten. Sorteringsverksamheten i anslutning till Ullnabacken
kan komma att fortsatta under begransad tid aven om Ullnabacken 6ppnas.

Backen ir ett tydligt landmarke i omradet. Den har tidigare nyttjats for utférsakning,
men verksamheten lades ner under 1990-talet. Omréadena kring Ullnabacken och
utmed strandlinjen utgors av en varierad véxtlighet. P4 hgjderna domineras
vegetationen av gran och tall och i de lagre delarna mot sjon férekommer mera l6vskog.
Vid Ullnasjon finns en upprustad kommunal badplats, Ullnabadet. Soder om backen
finns en fjarrvirmeanlaggning.

3.5.1.1. Ullnabacken

Bade Ullnabacken och Ullnasjon har potential for rekreation, friluftsliv och aktiviteter
aret om, for olika aldrar och méalgrupper. Exempel pa aktiviteter som olika aktorer visat
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intresse for ar skarmflyg, mountain bike, hoghojdsbana, scoutverksamhet och
utforsakning. Backen har dven potential att erbjuda motion och rorelse, med leder for
savil 16pning som cykel. Det finns ocksé mgjligheter att skapa samlingsplatser for lek,
fagelskddning och for att kunna njuta av utsikten. Behovet av belysning och
sittmgjligheter behover ses 6ver. I samband med att Ullnabacken 6ppnas for
allménheten kan dven aktiviteter vid Ullnasjon undersokas, sdsom isjakt och wake
board. Vintertid kan det da finnas behov av att ploga isen. P4 sikt kan ocksa ytterligare
badplatser komma att behovas, tillsammans med forbattrade maojligheter att
promenera en langre stracka runt sjon.

Ett mojligt 1age for att angora backen ar vid befintlig vag som ansluter till nuvarande
deponiverksamhet fran Ullnavagen. Befintliga platder bor studeras som mdajliga leder
upp till toppen. Norr om varmeverket kan en storre parkeringsyta eller
parkeringsanliaggning for besokare till rekreationsomradet studeras. Vissa byggnader
pé backen och i slanterna kan tillaitas om det ar ett behov for en tillkommande
verksamhet kopplat till friluftsliv och rekreation. Forutsattningar for att kunna ta sig
till och fran rekreationsomradet bor inga i fortsatta studier.

Om intresse av att anldgga en solcellsanldggning uppstar fran en extern aktor kan en
sadan utredas inom ett avgransat omrade pa backens sddra sldant. Mark intill en
eventuell solcellsanldggning, som breder ut sig ner till Ullnavagen, kan pa sikt utvecklas
for ytterligare verksamheter med koppling till energiproduktion, men kan pa kort sikt
nyttjas for annan tidsbegransad verksamhet. I 6vrigt bor permanent bebyggelse eller
anlaggningar pa Ullnabacken undvikas.

3.5.1.2. Ullna park

Skogsomradet mellan Ullna strands kanalkvarter och Ullnabacken kan utredas for
utveckling med bostader i blandade boendeformer pa lang sikt, bestdende av saval
smahus som radhus men dven med inslag av flerbostadshus. Bebyggelse behover
anpassas vil till topografi och omgivning for en naturlig 6vergang till Ullnabackens
rekreationsomrade. En hogre exploateringsgrad skulle till exempel kunna tillatas langs
med Ullnavagen for att sedan minska narmare Ullnabackens sluttning. Omradet kan
med fordel studeras for utveckling tillsammans med Ullna strands kanalkvarter.

Ullna park ar starkt kuperat. Anslutningar och vigar till, frin och genom Ullna park
behover studeras i kommande planldggning. I samband med utveckling kan det uppsta
behov av en cirkulationsplats eller annan typ av kapacitetshojande atgard i
korsningspunkten Ullnaviagen-Leverantorsvagen, med syfte att forbattra
framkomligheten i vignatet.
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I omrédet loper en luftburen hogspanningskabel som ska markforlidggas enligt
koncession. Med anledning av omradets forhallandevis langa avstand till Arninge
station bor bostadsutvecklingen inte prioriteras innan ar 2040.

3.5.2. Utmaningar

I kommande studier av omradet och planliaggning behdver artinventeringar
genomforas. Risker kopplat till ras och skred, fjarrvarmeverk och farligt gods,
fororeningar i mark och grundvatten, naturvarden samt buller fran trafik och
verksamhetsomrade behover utredas. Strandskyddet behover hanteras och hansyn
behover tas till det angransande riksintresseomradet for naturvarden. Hansyn behover
ocksa tas till Ullnabackens rekreationsfunktioner och anldggningar sa att
forutsattningarna for bostadsutveckling i Ullna park inte forsvaras. Flertalet
undersokningar och utredningar har gjorts i samband med tidigare paborjade
detaljplanearbeten samt avslutningsplanen for deponin. Dessa kan utgora viss
utgangspunkt i det fortsatta arbetet.

Behovet av forskola behéver studeras i samband med att omradet prioriteras fram for
planldggning. I och med en utbyggnad ldngt fram i tiden kan behovet av skola inom
Ullna strands kanalkvarter och Ullna park troligen tillgodoses inom en storre
grundskola i Arninge centrums jaktvillekvarter.
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3.6. Omrade av riksintresse for naturvarden
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Kartbild 14. Utvecklingskartans inriktning for omrdde av riksintresse for naturvdrden.

3.6.1. Utgangslage och mojligheter

Omradet ar riksintresseomrade for naturvarden, Ullnasjons De Geermorianer. De Geer-
moranerna har betydelse for studier om inlandsisens avsmaltning. Omradet bestér dels
av kuperad skogbevixt naturmark, dels av dker och betad hagmark. I kanten av
omradet passerar en vandringsled som forbinder Roslagsleden med Bla leden.

En avgransad del av omréadet ska provas for utveckling av ett veterancenter.
Anlaggningen ar ett privat initiativ knutet till en stiftelse, vars fokus ligger pé stod till
krigsveteraner. Veterancentret foreslas ha plats for cirka 200 personer som ska kunna
sova over, dta och gora olika aktiviteter tillsammans inomhus och utomhus i en rofylld
miljo pa en avskild plats. Utover denna anlaggning finns dven intresse hos markigaren
att kunna anvinda mark i anslutning till Ullnavégen for utveckling av en mindre
solcellsanlaggning med laddningsmajligheter for elfordon.

Anslutningen fréan Ullnavéigen och till veterancenter behover utredas vidare for att
tillgodose behovet av funktion och trafiksikerhet. Exakt strackning kommer att
studeras i samband med planldggning. Anslutningen behover ocksa anpassas till en
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cirkulationsplats som kommer att behovas nar Arninge centrums jaktvillekvarter
utvecklas. Gatukostnadsersattning kan laggas pa exploatoren for att medfinansiera den
nya infrastrukturen.

3.6.2. Utmaningar

Det kommer att behovas utredningar for att 6ka kunskapen om morénryggarna i
omradet samt hur exploateringen paverkar moranryggarna och mellanliggande delar.
For omradet kommer ocksa kompletterande naturvardes- och artinventeringar och
eventuellt artskyddsutredningar, bullerutredningar samt utredningar kopplat till farligt
gods och narliggande verksamheter att behovas. Delar av omradet ligger inom
Ullnasjons strandskydd och det finns brukningsvird jordbruksmark, som om den tas i
ansprak behover hanteras i enlighet med 3 kap 4 § miljobalken. Utover detta behover
det ocksa utredas om fastigheten behover tas in i verksamhetsomradet for kommunalt
vatten- och avlopp eller om den ska forsorjas med enskilt avlopp. Eventuell samordning
med nya ledningar pa langre sikt, till Ullna strands kanalkvarter och Ullna park,
behover ocksé studeras.
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3.7. Arninge centrums jaktvillekvarter

Kartbild 15. Utvecklingskartans inriktning for Arninge centrums jaktvillekvarter.

3.7.1. Utgangslage och mojligheter
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Omradet ligger centralt i Arninge, med nirhet till sdval handel som kollektivtrafik

genom Arninge station och busshallplatser. Det centrala laget gor att omréadet har

potential for en stationsnéra och hallbar stadsutveckling, som bidrar till ett tillskott av
bostader, arbetsplatser, service och offentliga platser i en blandad stadsbebyggelse.

Under &ar 2019 var delar av omradet foremal for en arkitekttavling, Europan 15 med
temat “The Productive City”. Delar av det vinnande forslaget kan inspirera kommande

studier om forutsattningar for planliaggning av omradet avseende gestaltning,

utformning och innehall.

Idag bestar omradet i huvudsak av barrskog, med forekomst av tallar som ar 6ver 200

ar gamla. Har finns dven gammal viardefull Angsmark. Omradet har hoga naturviarden

med flertalet prioriterade fagelarter och rodlistade insekter. Genom omréadet l6per ett
gront samband i nord-sydlig riktning, som har potential att knyta samman Angarnkilen
med Ronninge by-SkavlGtens naturreservat. Det finns ett litet inslag av bebyggelse

samt en motor cross-bana med arrende.
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For att mojliggora for ett ekonomiskt hallbart genomforande finns behov av att studera
forutsattningar for mellan 1 200 — 1 600 nya bostider, beroende pa vad som ar mojligt
utifran de hoga naturvirdena och flertalet djurarter pa platsen. En sidan omfattning pa
bostadstillskott bidrar till ett behov av en stor grundskola for arskurs F-9 for uppemot
1300 elever samt forskolor for uppemot 400 barn. En storre skolfastighet, med
tillhorande idrottsfunktioner, som dven kan inrymma cirka 160 av 400 forskolebarn
bor darfor reserveras tidigt i bebyggelsestrukturen. For att mojliggora for en levande
stadsdel bor ocksé ett tillskott av arbetstillfallen studeras, sdval inom den blandade
stadsbebyggelsen som i ldgen narmast E18. Ytterligare kvaliteter i stadsmiljon sdsom
stadsstrak mellan viktiga malpunkter och publika lokaler behover ocksa ingd. Arninge
centrums jaktvillekvarter kan med fordel studeras tillsammans med utveckling av
stadsbebyggelse i delar av Arninge centrums handelskvarter.

Utveckling av stadsbebyggelse skapar behov av en stadsdelspark. En stadsdelspark bor
lokaliseras sa att vardefull skog och dngsmark sparas i det nord-sydliga grona
sambandet lings med Kundvagen. P4 sa sitt kan eventuell bebyggelse ocksa avgransas
fran verksamheter inom Arninge verksamhetsomrade pa andra sidan vigen. Parken
kan dven utgora en del av ett gront strak langs med Kundvagen. Inom omradet finns ett
alternativt lage for utveckling av en idrottsanlaggning, i form av en fullstor
elvaspelsplan for fotboll samt besoksparkering och andra tillh6rande funktioner. Om
laget inte anvands for idrottsandamal, och en elvaspelsplan anldaggs pa annan plats i
Arninge-Ullna, bor det istillet bevaras och utvecklas som en del av stadsdelsparken.

For att oka tillgangligheten och robustheten i vignétet finns behov av en ny
vagkoppling fran Méttbandsvagen till en ny cirkulationsplats pa Ullnaviagen samt fran
Mattbandsviagen mot Saluviagen. Vagkopplingen kan fungera som storre lokalgata.
Infarter till omrédet kan bland annat studeras fran Kundvagen och Mattbandsvagen
samt fran den nya viagkopplingen. For att méjliggora en trygg och saker passage for
gaende och cyklister till och fran omradet finns behov av en planskild korsning i form
av en gang- och cykeltunnel under Ullnavagen.

Arninge centrums jaktvillekvarter har god narhet till Arninge station.
Bostadsutveckling dar bor prioriteras innan ar 2040 och kommunen ska tillimpa
medfinansieringsersittning till foljd av kommunala investeringar i statlig eller regional
transportinfrastruktur.

3.7.2. Utmaningar

P4 grund av de ménga prioriterade fagelarter och rodlistade insekter som péatraffats
inom omradet kan relativt stora ytor komma att behova sparas for att inte utlosa forbud
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i artskyddsforordningen. Detta behover studeras tidigt i en planprocess, bland annat
genom artskyddsbedomningar. Utéver detta behover kirlvaxts-, groddjurs- och
kraldjursinventeringar ocksa tas fram, med eventuellt ytterligare
artskyddsbedomningar. Det finns ocksa ett flertal fornminnen och 6vriga
kulturhistoriska lamningar inom omradet som kommer att behova beaktas.

I samband med planldggning kommer det att behovas bullerutredningar som
inkluderar bade trafik- och industribuller samt riskutredningar med fokus pa
transporter av farligt gods pa vagar och intilliggande milj6- och hilsostorande
verksamheter. Aven de geotekniska och geohydrologiska forutsittningarna behover
studeras vidare, en markmiljoteknisk undersokning kopplat till
motorcrossverksamheten kommer att behova genomforas och dagvatten- och
skyfallshantering behover utredas. Innan det gér att ansluta ny bebyggelse behover
kapaciteten i vatten- och avloppsledningsnitet forst forstarkas i Arninge centrums
handelskvarter.

Tidigt i en eventuell planprocess behéver dessutom forutsattningar och villkor for
finansiering av skola och forskolor studeras.
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3.8. Arninge centrums handelskvarter
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Kartbild 16. Utvecklingskartans inriktning for Arninge centrums handelskvarter.

3.8.1. Utgangslage och mojligheter

Arninge centrums handelskvarter bestar till storsta del av stora fristaende
butiksbyggnader med storre markparkeringar, med verksamheter som inriktar sig
framst mot volymhandel. Omradet har direkt nirhet till Arninge station och har finns
tva infartsparkeringar samt ett flertal restauranger och en drivmedelsstation.
Arkitekturen karaktiriseras av stora volymer och vl tilltagna hojder i vAningsplanen.

Delar av omradet narmast Mattbandsvagen och Arninge centrums jaktvillekvarter kan
med fordel studeras for utveckling av bostiader i stadsbebyggelse, samordnat med
fortsatta studier och planldggning av Arninge centrums jaktvillekvarter. Narheten till
Arninge station ger forutsattningar for kollektivtrafiknara och héllbar stadsutveckling
med nérhet till handel och service och en blandning av arbetsplatser, bostdder och
service.

Ny bebyggelse i handelskvarteren bor utformas med stadsmassiga kvaliteter, med en
tydlig avgransning mellan offentliga och privata sidor och med inslag av verksamheter
och service. Planldaggning bor inkludera trad- och vaxtplanteringar samt andra platser
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for vistelse sasom mindre torg eller andra offentliga platser. En 6kad andel gronyta och
genomslapplighet i omradet kan forbattra dagvatten- och skyfallshantering samt starka
svaga ekologiska spridningssamband i omradet. Okad krontickningsgrad kan bidra till
de ekologiska spridningssambanden samt bidra till att minska temperaturerna, som
idag kan bli mycket hoga i omradet sommartid.

Viagnatet i omradet ar bilorienterat. Handeln bidrar till stora trafikfloden och
framkomlighetsproblem savil inom omradet som pa Arningevagen, frimst under
fredagens eftermiddag och lordagar. For att oka tillgdngligheten och robustheten i
vagnatet finns behov av en ny vagkoppling fran Saluvagen till Mattbandsvagen och
vidare genom Arninge centrums jaktvillekvarter till Mattbandsvigen. Vagkopplingen
kan fungera som storre lokalgata. For att minska sarbarheten i viagnatet och for att
avlasta nuvarande infart till Arninge centrums handelskvarter fran Arninge trafikplats
kan det uppsta behov av ytterligare en viagkoppling for motorfordonstrafik, men dven
for gang- och cykeltrafik, i ett strak mellan Saluvagen och nuvarande Arninge allé.

Omvandling fran handel till bostdder i delar av omradet kan antas minska problemen
med de stora flodena av handelstrafik ndgot. Omvandlingen 6kar dock behovet av att
forbattra tillgédngligheten och géng- och cykelinfrastrukturen inom omradet for gdende
och cyklister. Till exempel finns det behov av att hastighetssidkra 6vergangsstillen och
cykelpassager, sirskilt vid gator med dubbla korfalt. Cykelvagnatet utmed Saluvagen
byggs ut de ndrmaste aren.

Arninge centrums handelskvarter har god narhet till Arninge station.
Bostadsutveckling dar bor prioriteras innan ar 2040 och kommunen ska tillampa
medfinansieringsersittning till f6ljd av kommunala investeringar i statlig eller regional
transportinfrastruktur.

3.8.2. Utmaningar

Magjligheten att utveckla omradet bygger pa vilja fran berorda fastighetsiagare och pa
deras initiativ till att paborja planldggning. Ytterligare trafikanalyser behover
genomforas med syfte att forbattra framkomligheten pa kort sikt men ocksa for att
fordjupa kunskap infor en eventuell utveckling av stadsbebyggelse. Behov och
finansiering av, samt strackning for, en ytterligare vigkoppling mellan Arninge
centrums handelskvarter och nuvarande Arninge allé behover utredas. Eftersom
vagkopplingen kommer att behova ansluta till Arninge centrums handelskvarter via
privat mark behover kommunen och fastighetsagare komma overens om villkor for
utveckling av denna.
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Om och nar omradet prioriteras for bostadsutveckling kan nuvarande drivmedelstation
behova avvecklas eller omlokaliseras. Eventuell ny lokalisering behover studeras tidigt.
Aven behovet av infartsparkering behover tillgodoses, inte minst om utveckling av
bostader i stadsbebyggelse utreds vidare pa den plats dar en av de nuvarande
parkeringarna ligger.

Dagvattenhantering och buller kommer att behova utredas. Handelskvarteren ar till
storsta delen hardgjorda, vilket medfor stora dagvattenfloden och hog belastning pa
recipienter. Omradet ar ocksa hogtrafikerat och bullerutsatt frdn bade vagar och
verksamheter inom och strax utanfér Arninge centrums handelsomrade. Det finns risk
for att omradet kan vara utfyllt med fyllnadsmaterial av okiant ursprung och da det
finns en drivmedelsstation behover d&tminstone 6versiktliga markmiljotekniska
undersokningar genomforas i kommande planldaggning.

Okad kapacitet i vatten- och avloppsledningsnitet behover forst komma pa plats i
Arninge centrums handelskvarter innan det gar att ansluta ny bebyggelse i
jaktvillekvarteren. Ett bostadstillskott i omradet kommer dessutom ge upphov till
behov av forskola och skola. Behovet av skola kan troligen tillgodoses inom den skola
som behover uppforas inom Arninge centrums jaktvillekvarter. Det behover dock
studeras vidare tillsammans det behov av férskolor som uppstar inom omradet.
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3.9. Arninge entré och Antennvéagen
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Kartbild 17. Utvecklingskartans inriktning for Arninge entré och Antennvdgen.

3.9.1. Utgangslage och mojligheter

Omradet bestér av savil natur som verksamhetsbebyggelse. Vister om Arningevégen,
langs Antennvigen, finns idag tillverkande foretag som bedriver forskning och
produktutveckling inom cirkular ekonomi och miljoteknik. Intill finns dven en
drivmedelsstation. Ytterligare foretag med liknande typ av verksamhet kommer att
etablera sig i omradet under de ndrmaste dren. Omradet 0ster om Arningeviagen ska
planlaggas for fler verksamheter kopplat till innovation och miljoteknik, men dven for
samhallsviktig verksamhet. I anslutning till omradet sidkerstélls en passage for vatten-
och avloppsledningar. Angoring till omrédet via en cirkulationsplats frdn Arninge allé
studeras i samband med planldggning.

Omrédena pa bada sidor om Arningeviagen kan under en lang period framover
vidareutvecklas med bebyggelse och anlaggningar for verksamheter som ar
personalintensiva och skapar forutsattningar for ett forskningsinriktat kluster inom
hallbar innovation och cirkuldr ekonomi, men dven med forskarbostiader och service
som tillsammans kan bidra till ett mer blandat innehall i Arninge-Ullna, fler
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arbetstillfallen och 6kad trygghet och narvaro under dygnets olika tider. I ett lage invid
nuvarande Arninge allé kan etablering av exempelvis drivmedelsstation eller
snabbmatsrestaurang studeras.

Ny bebyggelse bor i storsta mojliga man anpassas till topografi och samspela med
naturen avseende gestaltning och material.

For att minska sarbarheten i vignitet och for att avlasta nuvarande infart till Arninge
centrums handelskvarter frdn Arninge trafikplats kan det uppsta behov av ytterligare
en viagkoppling for motorfordonstrafik, men dven for gdng- och cykeltrafik, i ett strak
mellan nuvarande Arninge allé och nagonstans pa Saluvigen inom Arninge centrums
handelskvarter. Mgjligheten att utveckla denna pa sikt bor inte omojliggoras i samband
med pagdende och kommande planering for verksamheter inom Arninge entré.

Arninge entré och Antennvagen har god narhet till Arninge station. Kommunen ska
tillimpa medfinansieringsersittning till foljd av kommunala investeringar i statlig eller
regional transportinfrastruktur. Vissa omraden kan komma att direktanvisas och siljas
for att mojliggora efterfragad utveckling.

3.9.2. Utmaningar

Miljo-, risk- och hilsoaspekter som behover hanteras i samband med planlaggning i
omradet dr framst naturviarden, dagvatten- och skyfallshantering, risker kopplat till
farligt gods och ras- och skred, buller, fornminnen, landskapsbild, gestaltning och
rekreativa virden. I omradet finns ocksa rester av Stockholms norra forsvarslinje fran
forsta varldskriget, den sa kallade Korvlinjen. Flertalet anldggningar inom den har
blivit fornlamningsklassade och ar kinsliga for forandringar i narmiljon.

Ellevios befintliga hogspanningsledning 6ster om Arningevigen kan komma att behova
flyttas for att majliggora bebyggelseutveckling inom omradet och ska bekostas av
exploatoren.

Ytterligare verksamheter och arbetstillfallen i omrédet paverkar trafikflodena i
vagnitet. Behov och finansiering av samt strackning for en ny viagkoppling mellan
nuvarande Arninge allé och Arninge centrums handelskvarter behover utredas.
Eftersom viagkopplingen kommer att behova ansluta till Arninge centrums
handelskvarter via privat mark behéver kommunen och fastighetsigare komma
overens om villkor for utveckling av denna. En nara dialog med Trafikverket kommer
att behovas i samtliga planprocesser, da framkomligheten pa Arningevigen kommer att
forsamras pa sikt. PAgdende och kommande planering inom omradet behover ocksa ta
hénsyn till framtida behov av att 6ka kapaciteten pa Arningevégen.
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3.10. Arninge verksamhetsomrade
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Kartbild 18. Utvecklingskartans inriktning for Arninge verksamhetsomrdde.

3.10.1. Utgangslage och mojligheter

I Arninge verksamhetsomrade finns ett dynamiskt naringsliv med kluster inom handel,
byggverksamhet och tillverkning, dar foretagen kan dra nytta av narheten till varandra.
Hir finns dven betydande inslag av kontor, i manga fall kombinerat med lager-,
produktions- eller verkstadsytor. Verksamhetsomradet ar indelat i kvarter och utgors
av ett stort antal mindre fastigheter med olika dgare samt nagra fa storre
fastighetsigare. Gatorna &r av enkel standard med smala eller obefintliga gdngbanor.
Det finns fa 6vergdngsstillen i omradet och de 6vergangsstillen som finns saknar ofta
hastighetsakrande dtgarder. Den huvudsakliga kommunikationen inom delomradet
sker med bil och tunga transporter ar vanligt forekommande.

Arninge verksamhetsomrade bor behélla sin funktion som verksamhetsomrade, men
aven kunna utvecklas med nya etableringar. Utveckling av omradet bygger pa vilja fran
fastighetsiagare och verksamhetsutovare och pa deras initiativ till att paborja
planldggning. En utveckling av niringslivet i omradet som innebér mer
personalintensiva foretag, ett effektivare markutnyttjande med hogre
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exploateringsgrad samt farre markparkeringar och tunga transporter bor uppmuntras.
Det ar positivt om flera fastighetsdgare gar samman vid ett utvecklingsinitiativ.

Overblickbarhet och trygghetsskapande atgirder i verksamhetsomradet ir viktigt for
att omradet ska upplevas som tryggt och sikert. Det finns bland annat behov av att
komplettera Leverantorsvagens vastra sida och del av Hantverkarvagens norra sida
med gidngbana samt att forbattra trafiksikerheten vid befintliga 6vergangsstallen och
vid cykelpassager inom omréadet.

Ny verksamhetsbebyggelse som vetter mot gaturummen kan med fordel gestaltas
omsorgsfullt. De storre straken Mattbandsviagen, Kundviagen och Ullnavigen kan i
samband med forandring till exempel utvecklas med publika lokaler och som grona
strak. Det kan bidra till att koppla ihop Arninges olika omraden och malpunkter.
Utvecklingen behover ske i samverkan med fastighetsigarna.

3.10.2. Utmaningar

Vid stérre ombyggnationer och i samband med planldggning kommer fragor som beror
fororenad mark, risker fran verksamheter och farligt gods samt trafik- och
verksamhetsbuller att behova hanteras. Pdgdende och kommande planering narmast
Arningevigen behover ocksa ta hansyn till framtida behov av att 6ka kapaciteten pa
Arningevagen.

Verksamhetsomradet ar till stora delar helt hardgjort. Vid forandringar kommer fokus
behova riktas till att forbattra dagvatten- och skyfallshanteringen inom aktuellt omrade
for att minska risker for 6versvimning och skador pa bebyggelse och infrastruktur,
men adven for att minska belastningen pa de nedstroms liggande kommunala
reningsanldggningarna for dagvatten. Omradet har ocksa brister kopplat till
gronstruktur och spridningssamband i 6st-vistlig och norr-sydlig riktning. Det finns
behov av att i samband med forandring striva efter att 6ka andelen gronyta och
krontackningsgrad.
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3.11. E18, trafikplatser och Arninge station
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Kartbild 19. Utvecklingskartans inriktning for E18, trafikplatser och Arninge station.

3.11.1. Utgangslage och mojligheter

Vid Arninge station och dess bussterminal finns bytesmojligheter mellan tag-, buss-,
gang- och cykelresor, en infartsparkering samt en zon for lamning och hamtning av
resendrer. Arninge station har potential att vidareutvecklas som regional bytespunkt
for saval Tabys invanare som invanare i narliggande kommuner och behover 6ver tid
anpassas efter hur resandemangderna forandras. Behov av forlangd plattform for 6kad
kapacitet, robusthet och flexibilitet nar Roslagsbanan foérlangs till Odenplan och
Stockholm city kan komma att uppsta. I det arbetet bor en eventuell
plattformsforlangning studeras tillsammans med mojligheten till fler anslutningar till
plattformen for snabbare och effektivare byten mellan buss och tag.

Framkomlighet och kapacitet pa E18 och Arningeviagen samt deras trafikplatser
behover forbittras. Okad kapacitet pa Arningevigen och dess korsningspunkter samt
vid Arninge trafikplats ar avgorande for att Arninge-Ullna ska kunna fortsitta att
expandera. Arningevigens kapacitet kan dven paverka kollektivtrafikens
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framkomlighet och mojligheten for Arninge station att utvecklas till en attraktiv
bytespunkt.

3.11.2. Utmaningar

Ytterligare bostader, verksamheter och arbetstillfillen i Arninge-Ullna paverkar
trafikflodena i vagnatet och framkomligheten pa Arningevigen kommer att forsamras
pé sikt. En néra dialog med Trafikverket kommer darfor att behovas inom
planprocesser och i andra forum. Taby kommun ska fora dialog med Trafikverket om
behoven av 6kad kapacitet och framkomlighet pa Arningevigen och vid Arninge
trafikplats och verka for att dessa fors in i Trafikverkets behovs- och dtgardsbank.
Buller och paverkan pa luftkvalitet fran trafiken pa det statliga vagnatet ar fragor som
ocksa behover diskuteras. Kommunen ska dven fora dialog med Region Stockholm om
hur Arninge station kan vidareutvecklas som regional bytespunkt.

I samband med planering i anslutning till huvudvégnaitet ska sikerhetsavstand och den
byggnadsfria zonens storlek utredas. Trafikverkets rekommenderade riktlinjer for
avstand till vag och trafikplatsers pa- och avfartsramper bor f6ljas, i syfte att
uppritthalla huvudvagnatets funktion och begransa negativa konsekvenser vid
eventuella olyckor.
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3.12. Utvecklingsordning

3.12.1. Efterfoljande planering och samverkan

For att lyckas med genomforandet av strukturplanen i den efterféljande planeringen
kravs langsiktighet och god planberedskap. Planerings- och genomforandeprocesser ar
komplexa och beror flera parter. Ett framgangsrikt genomforande bygger pa att
kommun, marknadsaktorer och 6vriga involverade parter samverkar.

Behov av atgarder kopplat till trafik- och gronstruktur eller till exempel
klimatanpassningsatgirder, som ar overgripande eller inte kan hanteras i enskilda
detaljplaner, behover foras upp for diskussion och viagas mot andra behov i samband
med kommande verksamhetsplaner och budget.

I efterfoljande detaljplanering, exploatering och annan utveckling ska beslutade
riktlinjer och strategier foljas.

3.12.2. Planerings- och utbyggnadsordning

Strukturplanen har en planeringshorisont till &r 2050 och omradet kommer darmed att
omdanas under en lang period. Malsattningen ar att kommunen ska kunna méta
behoven av bostidder, samhallsservice, verksamhetsytor och arbetstillfallen pa kort och
lang sikt samt att det finns en samsyn kring utvecklingen av omradet 6ver tid.

Den foreslagna planerings- och utbyggnadsordningen inom Arninge-Ullna ska ge stod i
prioriteringar och atgiarder inom Arninge-Ullnas fysiska planering. Den ska sikerstilla
att omradets utbyggnad sker i en takt s att infrastruktur och samhaillsservice byggs ut
parallellt med nya bostader och verksamheter. Det minskar risken for stora storningar
som kan uppsta vid storre och komplexa forandringar i ett omréde.

I efterfoljande processer och planldggning kommer arbetet med planerings- och
utbyggnadsordningen preciseras och tekniska forutsattningar utredas narmare infor
nasta steg. Det fortsatta arbetet kommer innebara att exempelvis forstudier,
detaljplaner och andra typer av planer behover upprittas.

3.12.2.1. Pagaende utveckling
e Utbyggnad av Hagerneholms sista etapper.

e Planliaggning for verksamheter inom Arninge entré och Antennvigen.

e Uppstart av planldaggning for veterancenter inom omrade av riksintresse for
naturvarden samt for Ullnabacken som rekreationsomrade.

e Lokaliseringsutredning och forstudier om elvaspelsplan for fotboll.
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Markforlaggning av hogspanningsledning vid Ullnabacken.

Avslutning av deponiverksamhet, planering och férberedelser infor 6ppning av
Ullnabacken.

Utredning av forutsattningar for etablering av solcellspark pa Ullnabacken.

Fortsatta trafikanalyser samt utveckling av gang- och cykelinfrastruktur i
handelskvarteren.

3.12.2.2. Fortsatt utveckling till ar 2040

Utbyggnad av veterancenter inom riksintresseomrade, verksamhetsbebyggelse vid
Arninge entré och Antennvigen samt nya cirkulationsplatser vid Arninge allé samt
Ullnavagen.

Oppning av Ullnabacken som rekreationsomrade samt eventuell etablering av
solcellspark.

Planlaggning och anlidggning av elvaspelsplan for fotboll.

Fordjupat utredningsarbete kring forutsattningar for bebyggelseutveckling inom
Arninge centrums jaktvillekvarter samt dialog med fastighetsigare om intresse
avseende bostadsutveckling i handelskvarteren.

Planldggning for och utbyggnad av stadsbebyggelse i Arninge centrums
jaktvillekvarter och handelskvarter samt nya vagkopplingar mellan Saluviagen och
Ullnaviagen och nya cirkulationsplatser pa Ullnavagen.

Kapacitetsforstarkning i VA-ledningsnatet.

Utredningsarbete kring behov av, finansiering, strackning och villkor f6r en
ytterligare vagkoppling mellan nuvarande Arninge allé och Arninge centrums
handelskvarter.

Fordjupat utredningsarbete kring forutsiattningar for bebyggelseutveckling for
ytterligare verksamheter i Arninge entré och Antennvagen och invid Arninge
trafikplats samt for bostader i Ullna strands kanalkvarter, Ullna park och eventuellt
Hiagerneholm.

3.12.2.3. Utveckling efter ar 2040

Planldggning for och utbyggnad av bebyggelse for verksamheter och bostader i
Arninge entré och Antennvagen, invid Arninge trafikplats samt i Ullna strands
kanalkvarter, Ullna park och eventuellt Higerneholm.
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e Fortsatt kapacitetsforstarkning i VA-ledningsnatet och nya ledningar till
utbyggnadsomraden.

e Eventuell utbyggnad av ny vigkoppling mellan nuvarande Arninge och Arninge
centrums handelskvarter.
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4. Forutsattningar och underlag
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E 7 N

Arninge‘cenlrum
Handelskvarf

/ - ! {5k
’,)"J‘)’.—' : ‘\}i‘:::: —
. .. Omréde av riksintresse
. NVI Klass 2, hogt naturvirde |:| for naturvarden

NVI klass 3, patagligt B

5 — -Geer
‘ naturvirde De-Geer moriner

. Fornminnen registrerade

NVIklass 4, visst naturvérde fornminnesomraden

- NVI klass 5, potentiellt Fornminnen registrerade
naturviarde stenstrangar m.m.

‘ NV & titrétt sirade + Fornminnen registrerade
- € utr fornminnesobjekt

Kartbild 20: Naturvdrden, fornminnen och omrédde av riksintresse for naturvdrden (naturvdrden enligt kommunens

overgripande inventering och fornminnen enligt Riksantikvariedmbetet).
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Omréaden som idag inte ar ianspraktagna for exploatering kommer i efterfoljande
detaljplanarbeten att behova utredas med kompletterande naturvardesinventeringar,
artinventeringar och eventuellt efterféljande artskyddsutredningar. I omraden som
angransar till naturreservatet Ronninge by-Skavloten och riksintresseomradet for
naturvarden, Ullnasjons De Geermoriner, maste sirskild hansyn tas till de virden som
finns inom respektive omrade.

I Arninge-Ullna finns mangder av lamningar, bade fornminnen och 6vriga
kulturhistoriska lamningar. Storst koncentration finns inom och i narheten av
Hagerneholm, som i stora drag ar fardigplanerat och utbyggt. Limningar forekommer
aven i till exempel i Ullna park, Arninge centrums jaktvillekvarter och i Arninge entré
och Antennvagen. Fornminnen och 6vriga kulturhistoriska lamningar méste beaktas
och hanteras pa ratt satt. Inom omradet finns ocksa naturgeografiska lamningar inom
omradet av riksintresse for naturvarden, Ullnasjons De Geermoraner, samt viardefulla
kulturmiljoer vid Hagerneholms gard.
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4.2. Miljo, risk och halsa

4.2.1. Markens forutsattningar

Delar av Arninge-Ullna har svarbebyggd mark. Stora delar av Ullna strand bestar till
exempel av gyttjelera och kirrtorv. Tjilfarligheten bor bedomas i samband med en
utredning som pavisar jordens forméaga att slippa igenom vatten. De omraden som
bestar av glacial och postglacial lera kan bebyggas, men exploateringsforutsiattningarna
beror pé lerans djup. I samband med att geotekniska utredningar genomfors bor ocksa
ras- och skredrisker bedomas, framforallt i kommande detaljplaner i narheten av eller i
angransning till Ullnabacken.

Det finns potentiellt fororenad mark pa ménga platser i Arninge-Ullna pa grund av att
det finns miljo- och hilsostorande verksamheter utspritt i omradet. Utover att tidigare
och nuvarande verksamheter kan ha spridit fororeningar i mark och/eller grundvatten
finns det med storsta sannolikhet stora omraden som ar utfyllda med material av okand
harkomst och med oként innehéll. Miljotekniska markundersékningar, inklusive
eventuell provtagning av grundvatten, kommer att kravas for de allra flesta kommande
detaljplaner i omradet.

4.2.2. Buller och luft

Omraden narmast E18, Kundvagen, Ullnaviagen samt Leverantorsvigen utsatts for
hoga nivaer av trafikbuller. Bullerutredningar bor utforas nar bostiader, skolor och
forskolor planeras i nirheten av de storre vigarna. Vid planering av bebyggelse i
narheten av Arninge verksamhetsomrade bor dven industribuller studeras.

Langs med E18 6verskrids miljokvalitetsnormer (MKN) for luft.
Luftkvalitetsutredningar kan komma att behdvas vid planering av ny bebyggelse
narmast E18.

4.2.3. Risk

E18 och Arningevigen ir rekommenderade primaéra transportleder for farligt gods.
Aven om vigar inte alltid 4r utpekade som transportleder for farligt gods forekommer
transporter av farligt gods pA ménga av 6vriga vagar, frimst inom
verksamhetsomradet. Riskutredningar kopplade till farligt gods och vissa verksamheter
kommer behovas i samband med planlaggning.

4.2.4. Skyfall

Inom Arninge-Ullna finns manga lagpunkter, instingda omraden samt viktiga strak for
avledning av stora vattenfloden som behover hanteras och bevaras. Vid
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detaljplanelaggning av nya omraden behover skyfallshanteringen for omradena utredas
i dagvattenutredningar. Manga problemomraden avseende vatten ar dock lokaliserade i
befintlig bebyggelse dar planldggning for omfattande ny bebyggelse inte ar aktuell.
Behov av atgirder i befintlig bebyggelse behover darfor utredas och genomforas
samordnat med atgiarder avseende trafik, vattenrening och gronstruktur.

4.2.5. Dagvatten

Stora Vartan, Ullnasjon och Ullnaén ar recipienter for strukturplanens planomrade.
Statusklassningen for dessa tre ar att ingen uppnar vare sig god ekologisk eller god
kemisk ytvattenstatus. Dagvattenutredningar kommer att bli nodvandiga for samtliga
kommande detaljplaner for att kunna pavisa hur miljokvalitetsnormerna (MKN) for
paverkade recipienter kan f6ljas och hur fordr6jning och rening ska utforas for att
uppna en hallbar dagvattenhantering.
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4.3. Teknisk forsorjning

4.3.1. Dricksvatten- och avloppsforsorjning

Kapaciteten i dagvattennitet i Arninge ar idag begransad. Nya
dagvattenreningsanliaggningar kommer att rena dagvatten fran Arninge-Ullna innan
det slapps mot recipient. Vid utbyggnad av Arninge station byggdes en mindre
dagvattenreningsanlaggning vid Hagernisviken som renar dagvatten fran
stationsomréadet. Till denna kommer det ocksa att behdvas en mindre
fordelningsdamm uppstroms, inom Arningeomrédet. Arbete for denna pagar. I
Hiagernisviken byggs en storre dagvattenreningsanldggning ut, som kommer att kunna
ta emot en stor del av dagvattnet fran Arninge-Ullna, som inte gar till den mindre
anlaggningen, och rena det.

Inom Arninge-Ullna ar dricksvattenforsorjningen god. Kapaciteten i spill- och
dagvattenledningsnit ar dock till stor del fullt utnyttjad i dagslaget och i behov av
kapacitetshéjande atgarder. Forutom nya ledningar i planerade utbyggnadsomraden
kravs darfor aven andra atgirder for att kunna ansluta tillkommande bebyggelse i och
utanfor Arninge-Ullna.

For att frigora utrymme i befintliga spillvattenledningsnit bor vatten fran de norra
delarna av Arninge-Ullna ledas runt, istillet for via, befintliga ledningar genom
omradet till nedstroms liggande ledningar soder om Arninge centrums handelskvarter.
Projektering och utbyggnad av omledningen pagéar och ar en forutsattning for
ytterligare exploatering i omradet. Planering pagar dven for att pa lang sikt mojliggora
omledning av spillvatten frin Arninge-Ullna och andra omraden i Taby kommun till en
ny anslutningspunkt pa Kappalatunneln vid Visinge.

All utbyggnad av vatten- och avloppsledningar bor samordnas med utbyggnaden av
gatustruktur i storsta maojliga man. Behoven i samband med utbyggnad behover ocksa
samordnas med forstarkningsatgirder i befintliga ledningar.

4.3.2. Energiforsorjning

Det finns goda forutsattningar for elférsérjning i omradet. En ny transformatorstation
langs med Arningeviagen forsorjer det regionala nitet och har kapacitet for att klara
forsorjningen #ven i planerad utbyggnad. Den regionala ledningen frin Osteraker till
transformatorstationen ar sedan tidigare markforlagd fran Ullnabacken till
Arningevagen. Luftledningen over Ullnabacken kommer att markforlaggas i enlighet
med befintlig koncession. I samband med det kommer dven en kapacitetsforstarkning
av ledningsnatet att ske.
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4.4. Underlag

Ett flertal utredningar och analyser ligger till grund for forslaget. Vissa har tagits fram i
samband med detaljplanearbeten i omradet, till exempel det paborjade men pausade
planarbetet for Ullna park och Ullnabacken. Andra underlag, till exempel
skyfallskartering, har tagits fram som underlag till 6versiktsplanen. Utéver dessa har
foljande utredningar genomforts:

e Trafikanalyser, for att sdkerstilla att vagsystemet kan hantera tillkommande
trafikmangder i samband med den foreslagna bebyggelseutvecklingen och for att
strukturplanen ska foresla lampliga atgarder i det kommunala vagnatet.

e En fordjupad artinventering i jaktvillekvarteren, med syfte att i ett tidigt skede
undersoka forutsiattningarna for bebyggelseutveckling.
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